Andlise de
Viabilidade

Condominio Veredas Das Gerais

T

BE HONEST




Condominio Parque Timbiras

Local

R. Vereda da Brisa - Veredas das geraes, Nova Lima
Unidades ou Pessoas

400 unidades

Publico

Classe AA

Localizag¢éo Interna

Area de convivéncia

Repasse

Energia + R$ 1.000 em consumagdo

Observacdo

Os dados apresentados séo estimativas aproximadas,
sujeitas a variacgdes. As projecdes de faturamento, lucro e
payback podem se ajustar conforme circunstancias
especificas. A BeHonest busca oferecer uma visdo realista,
mas ndo garante os resultados, tratando-se apenas de
uma estimativa.
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Investimento

e Estoque:R$ 12.000

e Modulo de pagamento: R$ 525

e Estante: R$2.400 Investimento
e Obra: R$5.830

R$ 33.393

e Modulo de trava: R$ 588

e Travas eletomagnéticas: R$ 200
e Comunicacédo visual: R$ 1.500
e Camera de seguranca: R$ 300
e Maquininha: R$ 290 e Adega:R$ 1.380
e Adaptador leitor: R$ 580

e Muque: R$ 3.000

e Leitorde mesa: RS 200

e Facial:R$ 3.200
e Transporte: R$ 400

e Eletricista: R$ 600 %
e Instalador: R$ 400 BE HONEST
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Cendario A

400 xRS 80
=R$ 32.000

Unidades x faturamento
meédio

Faturamento

Cendrio

400 x R$ 60
= R$ 24.000

Unidades x faturamento
meédio

Cendrio C

400 xR$ 45
= R$ 18.000

Unidades x faturamento
meédio
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Cendrio 5 - pDrEe

FATURAMENTO R$ 24.000
IMPOSTO R$ 1.200 5,00%
CMV R$ 13.200 55,00%
PERDA R$ 960 4,00%
AMLABS R$ 150 0,63%
REPOSICAO R$ 780 3,25%
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Cendario A

RS 33.393/R$ 3.938
= 8,48 meses

investimento total / lucro

Payback

Sem considerar valor do BID

Cendrio

RS 33.393/R$ 1.846
= 18,09 meses

investimento total / lucro

Cendrio C

RS 33.393/R$ 512
= 65,22 meses

investimento total / lucro



= Pontos positivos X Pontos negativos

BE HONEST

Pontos de Oportunidade Pontos de Ameaca
e Publico AA e Supermercado
e Otimo numero de unidades relativamente proximo
(400) e Alto investimento
e Otima localizagdo interna * Repasse relativamente

e Area de lazer completo alto



Plano de Negocio — Condominio Veredas Das Gerais

Pablico Estimado: 400 unidades
Expectativa de Investimento: R$ 33.393

Expectativa de Faturamento: Entre R$ 32.000 e R$ 18.000
por més, conforme o cendrio analisado.

Expectativa de Lucro: Entre R$ 3.938 e R$ 512.

Expectativa de Payback: Entre 8,48 e 65,22 meses




Conclusédo Viabilidade — Condominio Veredas Das Gerais

Conclusdo:

O ponto “Condominio Veredas Das Gerais” apresenta forte potencial de
viabilidade operacional, sustentado por um pudblico AA, 6timo nUmero de
unidades (400) e localizagdo interna estratégica, proxima a drea de lazer, o que
tende a garantir fluxo recorrente e alta percepg¢do de conveniéncia por parte
dos moradores. A estrutura do condominio, com darea de lazer completq,
favorece permanéncia e circulagdo, ampliando a probabilidade de compras por
impulso e de aumento de ticket médio.

O alto investimento inicial e o repasse relativamente elevado ao condominio
pressionam o payback, mas, considerando o perfil de renda dos moradores e o
volume de unidades, o ponto tem condi¢cdes de diluir esses custos no meédio
prazo, desde que o mix de produtos e a precificacdo sejam bem calibrados.

Observacgdo: Os dados apresentados sdo estimativas aproximadas, sujeitas a
variacgoes. As projecdes de faturamento, lucro e payback podem se ajustar conforme
circunstdncias especificas. A BeHonest busca oferecer uma visdo realista, mas ndo
garante os resultados, tratando-se apenas de uma estimativa.
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