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Condominio Portland e Seattle

Local

Rua Cérrego da Mata 590 - Horto
Unidades ou Pessoas

124 unidades
Pablico
Classe B

Localizag¢éo Interna

Espaco de lazer, saldo de festa.
Repqsse

0%

Observacdo

Os dados apresentados séo estimativas aproximadas,
sujeitas a variacgdes. As projecdes de faturamento, lucro e

il
payback podem se ajustar conforme circunstancias ~£1;!/
especificas. A BeHonest busca oferecer uma visdo realista, W

mas ndo garante os resultados, tratando-se apenas de
uma estimativa.




Investimento

e Estoque:R$ 6.500

e Modulo de pagamento: R$ 525

e Movel principal: R$ 3.700

Modulo de trava: R$ 1.000
Travas eletomagnéticas: R$ 600
Comunicacgdo visual: R$ 2.000
Camera de seguranca: R$ 300
Maquininha: R$ 290

Adaptador leitor: R$ 580

Leitor de mesa: R$ 200
Transporte: R$ 400

Eletricista: R$ 600

Instalador: R$ 400

Investimento

R$ 17.095
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Cendario A

124 x R$ 75
=R$ 9.300

Unidades x faturamento
meédio

Faturamento

Cendrio

124 X R$ 65
= RS 8.060

Unidades x faturamento
meédio

Cendrio C

124 xRS 55
=R$ 6.820

Unidades x faturamento
meédio



Cendario - DRE
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Cendrio 5 - pDrEe

FATURAMENTO R$ 8.060
IMPOSTO R$ 403 5,00%
CMV R$ 4.836 60,00%
PERDA 4,00%
AMLABS R$ 150 1,86%
REPOSICAO R$ 260 3,23%
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Cendario A

RS 17.095IR$ 813 =
21,02 meses

investimento total / lucro

Payback

Sem considerar valor do BID

Cendrio

R$ 17.095/R$ 795 =
21,49 meses

investimento total / lucro

Cendrio C

R$ 17.095/R$ 518 =
33,02 meses

investimento total / lucro



= Pontos positivos X Pontos negativos

BE HONEST

Pontos de Oportunidade Pontos de Ameaca

- L e Publico médio (124
e Otima localizagcdo interna

o _ unidades)
e Localizacdo estratégica para e PUblico com idade mais
reposicdo clevada

* Baixo investimento e Mercado préximo



Plano de Negéocio — Condominio Portland e Seattle

Pablico Estimado: 124 unidades
Expectativa de Investimento: R$ R$ 17.095

Expectativa de Faturamento: Entre R$ 9.300 e R$ 6.820 por
més, conforme o cendrio analisado.

Expectativa de Lucro: Entre R$ 813 e R$ 518.

Expectativa de Payback: Entre 21,02 e 33,02 meses




Conclusdo Viabilidade — Condominio Portland e Seattle

Conclusdao: O ponto apresenta viabilidade com baixo investimento
(investimento estimado em R$ 17.095) e base potencial de 124
unidades (classe B), com localizagéo interna favoravel (lazer/salé@o de
festas) e repasse de 0%.

As simulagcdes de DRE apontam faturamento entre R$ 6,82 mil e R$
9,30 mil/més e lucro entre R$ 518 e R$ 813/més, resultando em
payback estimado de 21 a 33 meses no cendrio-base do estudo. O
conjunto sugere operacdo enxuta e defensiva, com retorno
compativel ao porte do condominio e espaco para captura de
performance via mix de alto giro, controle de perdas (<4%), rotina de
reposicdo e comunicagdo.

Observacgdo: Os dados apresentados sdo estimativas aproximadas, sujeitas a
variacgoes. As projecdes de faturamento, lucro e payback podem se ajustar conforme
circunstdncias especificas. A BeHonest busca oferecer uma visdo realista, mas ndo
garante os resultados, tratando-se apenas de uma estimativa.
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