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Condominio Opera Parque

Residencial
Local

Av. das castanholas 244, Conjunto Califérnia
Unidades ou Pessoads

352 unidades
Pablico
Classe B

Localizag¢éo Interna
Uma loja préximo a piscina e outra proximo a portaria

Repasse
3%
Observacdo

Os dados apresentados séo estimativas aproximadas,
sujeitas a variacgdes. As projecdes de faturamento, lucro e
payback podem se ajustar conforme circunstancias
especificas. A BeHonest busca oferecer uma visdo realista,
mas ndo garante os resultados, tratando-se apenas de
uma estimativa.
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Investimento

e Estoque:R$15.000

e Modulo de pagamento: R$ 1.050
e Movel Principal: R$ 5.400

Investimento

e Contrapiso Container: R$ 5.000

e Facial:R$ 4.000 R$ 41.390

e Modulo de trava: RS 2.000

e Travas eletomagnéticas: R$ 400

e Comunicacéo visual: R$ 3.000

e Camera de seguranca: R$ 600

e Maquininha: R$ 580

e Adaptador leitor: R$ 1.160

e Leitor de mesa: R$ 400

e Transporte: R$ 800

e Eletricista: R$1.200 %

e Instalador: R$ 800 BE HONEST
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Cendario A

352xR$ 90
= RS 31.680

Unidades x faturamento
meédio

Faturamento

Cendrio

352xR$ 75
= RS 26.400

Unidades x faturamento
meédio

Cendrio C

352 xRS 60
=R$ 21.120

Unidades x faturamento
meédio



Cendario - DRE
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Cendrio 5 - pDrEe

FATURAMENTO R$ 26.400
IMPOSTO R$ 1.320 5,00%
CMV R$ 15.840 60,00%
PERDA R$ 1.056 4,00%
AMLABS R$ 150 0,57%
REPOSICAO R$ 780 2,95%
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Cendario A

R$ 41.390/R$ 2.756 =
15,02 meses

investimento total / lucro

Payback

Sem considerar valor do BID

Cendrio

R$ 41.390/R$ 1.992 =
20,78 meses

investimento total / lucro

Cendrio C

R$ 41.390/R$ 967 =
42,79 meses

investimento total / lucro



= Pontos positivos X Pontos negativos

BE HONEST

Pontos de Oportunidade Pontos de Ameaca

e Otima localizacéo interno

e 2 Pontos de Venda e Custo fixo alto

* Area de lazer completa e Investimento muito alto
e Alto fluxo de moradores

e Tem concorrente faturando +20k



Plano de Negoécio — Opera Parque Residencial

Pablico Estimado: 352 unidades
Expectativa de Investimento: R$ 41.390

Expectativa de Faturamento: Entre R$ 31.680 e R$ 21.120 por
més, conforme o cendrio analisado.

Expectativa de Lucro: Entre R$ 2.756 e R$ 967.

Expectativa de Payback: Entre 15,02 e 42,79 meses.




Conclusdo Viabilidade — Opera Parque Residencial

Concluséo: Ponto com potencial acima da média para abertura imediata: sdo 352
unidades (classe B), dois pontos de venda em dreas de alto fluxo (piscina e portaria) e
repasse declarado em 3%, alavancando margem do franqueado.

O investimento estimado é de R$ 41.390. Com tickets médios de R$ 90/75/60 por apto, os
cendrios projetam faturamento mensal de R$ 31680 / R$ 26.400 R$ 21120,
respectivamente.

Na DRE, os lucros s@o estimados em R$ 2.756 (A), R$ 1.992 (B) e R$ 967 (C), com CMV de
60% e perdas de 4% jd contempladas.
O payback varia entre 15,0 e 42,8 meses (A—C), sem considerar valor de BID.

Pontos-chave
e Forgas: localizacdo interna privilegiada e 2 PV, reforgcando fluxo e conveniéncia.

o Atencodes: custo fixo/locac@o de R$ 2.200 e CAPEX elevado — negociar e diluir no plano.
e Endereco: Av. das Castanholas, 244 — Conj. California.

e O ponto estd muito acima do par@metro minimo de viabilidade (>100 unidades) do
playbook, com boa aderéncia aos critérios de localizagdo interna.

Observacgdo: Os dados apresentados sdo estimativas aproximadas, sujeitas a
variacgdes. As projecdes de faturamento, lucro e payback podem se ajustar conforme
circunstdncias especificas. A BeHonest busca oferecer uma visé@o realista, mas ndo
garante os resultados, tratando-se apenas de uma estimativa.
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